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Introduccion



:Qué es un Plan?

Guia de Gestion

Se organizan las zonas, los usos y edificaciones
permitidas. Se priorizan los sectores y el modo en el que
crecera la localidad.

Se instrumentan nuevas regulaciones publicas que
resguardan las condiciones de vida y ambientales de hoy
y futuras.

C it s et




Politica de Estado

Frente a las propuestas actuales y futuras de urbanizaciény
loteos, la definicion tendra una regla publica, que no
depende de la discrecionalidad de quien coyunturalmente
esté a cargo del ejecutivo, sino que se constituye en una
politica de estado, que trasciende los gobiernos.

Derecho a la Ciudad

El desarrollo planificado, atendiendo a la diversidad y la
igualdad desde una perspectiva de derechos, alcanza
mejores condiciones para la vida cotidiana de los
habitantes.

Formas de acceso a:

El suelo y la vivienda

Las infraestructuras y servicios
Los equipamientos

con eje en la participacion comunitaria, que se ejerce
desde el proceso mismo del desarrollo del plan.



Régimen juridico provincial

Constitucion Provincial

La Constitucion Provincial es la ley suprema de la
provincia. Es la que organiza su gobierno, define
sus instituciones y establece los derechos vy
obligaciones de las mismas, entre otros asuntos
relevantes.

A continuacién se comparten algunas regulaciones
indicadas en la Constitucion Provincial en torno al
Ordenamiento Territorial para las Comisiones de
Fomento.

En la Cuarta Parte se detalla lo que tiene que ver
con el Régimen Municipal. En el articulo N° 299 se
indica que “El Poder Ejecutivo puede crear, a
solicitud de los vecinos, Comisiones de Fomento en
aquellos asentamientos con una poblacién estable,
con firmes relaciones de vecindad y arraigo, que no
alcancen la categoria de municipio, las que seran
administradas por un presidente. Los electores
empadronados en cada Comision de Fomento
elegiran un (1) presidente titular y un (1) suplente, a
simple pluralidad de sufragios, el que durara cuatro
(4) afos en sus funciones.”



Régimen juridico provincial

Decreto N° 1759/94
Comisiones de Fomento Rural

A través de su articulo N° 6, segun la
modificacion del decreto 2286/95, indica que es
el Poder Ejecutivo de la Provincia el que fijara,
por decreto, la delimitacion territorial del ejido
de las Comisiones de Fomento Rural.

En su articulo N° 7 establece los deberes y
atribuciones de las Comisiones de Fomento. En
relacion al ordenamiento territorial es
importante resaltar el inciso K en el cual
menciona que tiene la atribucién de dictar
“resoluciones destinadas al ordenamiento del
desarrollo urbano de la localidad ejerciendo el
control de la aplicacion del cédigo urbano y de
edificacion de los establecimientos comerciales
e industriales construccién de los edificios
particulares y/o publicos, sus partes accesorias
y las disposiciones y todo lo concerniente a la
disposicion interna del transito vehicular y la
exigencia de construccién de cercos y veredas”.



Finalmente senalar que, en el articulo N° 8
indica que forman las rentas: La tasa de
retribucion deservicios de alumbrado, limpieza y
riego; Las contribuciones por mejoras, derechos
de construccion, permisos de obras particulares,
visacion de planos y cobro de gastos
administrativos por gestiones tramitadas en la
institucion; entre otras que se detalla en la
normativa mencionada.



Ley N° 263/71
Tierras fiscales

A través del texto ordenado de la resolucién 669
de la legislatura de Neuquén del 29 de octubre
de 2003, establece por medio de la Ley de
Tierras Fiscales 263/03 en su articulo N° 1 “el
Poder Ejecutivo promovera el cumplimiento de
la funcion social de la tierra fiscal, mediante su
arrendamiento 'y enajenacion en forma
progresiva y organica a favor de los auténticos
trabajadores del campo”. Adiciona, a lo anterior
que la tierra no debe considerarse un bien de
renta.

A lo largo de sus capitulos define los conceptos
de tierra urbana a “la ubicada en el trazado
oficial de los pueblos, y por solar la fraccién que
tiene por destino el asiento de la familia o el de
actividades industriales, comerciales 0
culturales” y tierra rural como “aquella que,
ubicada fuera de las plantas urbanas, tenga por
objeto principal la explotacién agropecuaria,
minera o forestal”. Ademas, plantea |las
restricciones al dominio de la propiedad.



Un Plan puede ser util para ...

Generar acuerdos sociales que promuevan la
justicia social y ambiental.

Promover y proponer lineamientos e
instrumentos operativos actualizados que
promuevan formas de manejo, uso y ocupacion
del suelo.

Impulsar el desarrollo actual y futuro de forma
organizada mediante una gestiéon democratica
bajo una perspectiva sostenible e inclusiva.

Atender a las particularidades de sus distintas
areas o ambientes, tendiendo al bien comun de
la comunidad.

Fomentar el cuidado y preservacion de los
recursos naturales de la localidad.

Orientar el crecimiento de la localidad,
garantizando el acceso a los servicios y la
vivienda.

Facilitar acuerdos colaborativos entre el sector
privado y el gobierno, a través del diadlogo, la
resolucion de conflictos y la construccidén de
consensos en torno al desarrollo urbano.
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Para la elaboracién del Plan de Ordenamiento Territorial
se consideran las siguientes etapas en el proceso de
planificacion:

Plan de trabajo

1 APROXIMACION Y RELEVAMIENTO:

En esta etapa se relevaran las condiciones
generales de las dimensiones del territorio:
sociocultural, fisico-ambiental, politico-
institucional y la econdmico-productiva, que
daran lugar a la identificaciéon de problemas
territoriales.

2 DIAGNOSTICO Y PROBLEMATIZACION:

En esta etapa se da la identificacién de las
relaciones posibles entre las problematicas y las
caracterizaciones dimensionales observadas en
el relevamiento, con el fin de establecer los
procesos de transformacion territorial y trazar
las estrategias territoriales desarrollar los
acuerdos que permitan trazar las estrategias
territoriales.



3 CONSENSOS Y ESTRATEGIAS:

En esta etapa se elabora una propuesta de
organizacion estratégica de la intervencion, a
partir de la problematizacién construida en los
momentos anteriores y los acuerdos necesarios
para alcanzar el modelo territorial propuesto.

ll' PROGRAMAS Y PROYECTOS:

En esta etapa se abre el debate por las opciones
para el crecimiento de la localidad. Es el
momento del desarrollo articulado de una
version integral del POT, que incluya
instrumentos, programas y proyectos para
garantizar el derecho a la ciudad de sus
pobladores.

5 COMUNICACION Y GESTION:

En esta etapa se institucionalizan los acuerdos
alcanzados y se proponen las normativas que
pongan en valor el trabajo realizado vy
materialicen en el territorio los objetivos
trazados al inicio del proceso.



Plan de Ordenamiento
Territorial



Diagnostico integral
participativo

Paisaje urbano y natural marcado por los rios
Varvarco y Neuquén, la meseta, el bosque
implantado, que tiene como eje la RP 43,
siendo el punto de acceso al ANP El Domuyo.

« Localidad de estructura compacta, organizada

a partir de los elementos naturales y la ruta.

e Crecimiento histérico en sentido norte-sur,
estructurado por la RP43 donde se encuentran
los principales usos institucionales vy
recreativos.

o Ultimos loteos fueron avanzando sobre el
bosque hacia el este.

e En su ejido se incluyen atractivos naturales
representativos como Los Bolillos, el arte
rupestre de Colo Michi C6, aguas termales, y el
ANP Domuyo.

Actividades  histéricas vinculadas a Ila
produccion y el empleo publico, que
actualmente se complementan con el
desarrollo del turismo.

« Economia basada en empleo publico,
ganaderia trashumante y el desarrollo del
turismo.

e Cuenta con infraestructura destacada para el
desarrollo del turismo como Ila Hosteria
Provincial, cabafas y camping.

« Hay potencial en las actividades de montafa
como trekking, mountain bike, cabalgatas,
observacion de aves y pesca deportiva .
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Proceso de cambio cultural, donde el turismo
emerge como una nueva actividad econdmica,
complementando practicas tradicionales como
la trashumancia.

e Los jovenes son un grupo social protagonista
en la perspectiva del desarrollo y crecimiento
de la localidad.

e Valoracion de eventos tradicionales vy
culturales como la fiesta de las cantoras del
norte neuquino.

e |ldentidad local vinculada con el paisaje y
practicas como la trashumancia.

Comision municipal articula con actores del
gobierno provincial la gestion del territorio,
requiere generar acuerdos ajustados a su
escala.

» Lalocalidad cuenta con poca disposicién de
suelo publico.

« La comision municipal cuenta con un
asesoramiento técnico para obras.

« La localidad cuenta con un apoyo importante y
articulacién con el Gobierno Provincial.

15



Procesos Territoriales

Proceso de modernizaciéon urbana, impulsado
por la gestion local que busca reconfigurar las
areas centrales, el caracter del bosque
implantado, y la relacién entre ambos,
aprovechando inversiones locales y externas.

Proceso de desarrollo de la actividad turistica y
transformacion de los paisajes locales (cerros,
rios, campings) que reconfigura la dindmica
local, movilizado por desarrolladores locales,
actores provinciales y agentes externos.

Proceso de reconfiguraciéon de las condiciones
de acceso al suelo y a la vivienda a través de
politicas de arraigo, promovido por la gestion
local que moviliza recursos provinciales para su
puesta en marcha.

16



Procesos Territoriales

hacia Volcan Dgmuyo
|

hacia Las Ovejas

RP 43

- Areas en proceso de
reconfiguracion

0 Reconfiguracion del
caracter del bosque

~ Puntos turisticos

r~ Rio

Rutas

- Edificaciones
C\ Parcelario
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Estrategias Territoriales

Para que estos procesos de transformacion se pongan en
debate y alcancen un consenso sobre las estrategias,
instrumentos y proyectos que deben ser parte de agenda de
trabajo del Plan, se plantea una estrategia general y dos
estrategias territoriales:

Estrategia general de desarrollo local que combine el
aprovechamiento local y regional de los paisajes con la
mejora en el acceso justo a los espacios publicos,
equipamientos e infraestructuras de la poblacion. Para
esto, se promueve un proceso de reconversion y
densificacion del area central, y la organizacion de un
crecimiento progresivo favoreciendo la radicacion de la
poblacién local en viviendas unicas de usos permanente.

Estrategia de puesta en valor del patrimonio y el
paisaje, que fortalezca |la capacidad para el
desarrollo turistico, a través de procesos
democraticos y sustentables, que
progresivamente mejoren los puntos de
esparcimiento local y regional, asi como la
estructura de movilidad entre ellos.

18



Estrategia de organizacion y gestion
democratica del desarrollo territorial
(traccionado por una actividad turistica regulada
y sustentable), que viabilice mejoras en los
espacios, servicios y equipamientos urbanos en
los diversos sectores de Varvarco, integrando la
cultura local (tradiciones, deportes, produccién)
y su vinculo con el paisaje. (bosques, parques,
bulevares, costas, rios, miradores).

19



o Area Urbana consolidada
: Expansion urbana

Area productiva
[~ Crecimiento
Areas verdes
® | Accesos
[—— Rutas
[ Vias principales
[===] Senderos
[ ® | Puntos deinterés
I Edificaciones
Bosques
[ Cursos de agua
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Instrumentos



Codigo de Ordenamiento
Rural

Urbano-

:Qué es?

Funcion
Social

Equidad

Gestion
Democratica

Es un instrumento legal que comprende las normas
de ordenamiento territorial de la Comision de
Fomento. Alli se definen las caracteristicas de las
zonas en tanto los usos permitidos y los prohibidos,
asi como también los indicadores de ocupacioén de
suelo y capacidad constrictiva de cada lote.

Determina los usos y las edificaciones posibles
para cada zona y lote de la localidad. En el mismo
sentido, establece wuna secuencia racional vy
sustentable para el crecimiento urbano.

Favorece el acceso al suelo y la vivienda para todos
los habitantes. Promueve un desarrollo ordenado de
modo de organizar la movilidad y la accesibilidad
para transitar y acceder a los servicios vy
equipamientos urbanos.

Da un horizonte publico, previsible y consensuado
para el desarrollo urbano a mediano y largo plazo.
Promueve instancias de seguimiento y gestion
articulada del proceso de transformacion del
territorio.
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Registro y regularizacion
dominial

2

e TN L

¢Qué es?

Funcion
Social

Equidad

Gestion
Democratica

Un instrumento que tiene por objetivo el
relevamiento y categorizacion de la situacion
dominial de los predios ocupados de la localidad.
Permitira avanzar en la actualizacion de los datos
catastrales del registro provincial, y un seguimiento
de los casos.

Busca mejorar las condiciones de acceso al sueloy
movilizar los inmuebles en desuso. Por otra parte
mejora la situacion del municipio en cuanto al
conocimiento del territorio.

Hace un aporte para garantizar la seguridad en la
tenencia del suelo para los pobladores, mejorando
sus condiciones habitacionales y de vida.

Promueve la transparencia y el acceso a la
informacion publica. Fortalece la capacidad de
decision por parte del gobierno local.
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Gravamen progresivo a Baldios

¢Qué es?

Funcion
Social

Equidad

Gestion

Gravamen que se cobra sobre lotes, como modo de
favorecer el acceso al suelo urbano.

Atiende las razones diversas de los lotes baldios o
abandono de los mismos. Promueve su
construccion aportando a que suceda, y gravando
su retencién especulativa.

Promueve el uso racional del suelo urbano con
acceso a servicios y equipamiento, priorizando
el derecho a la ciudad de todos los habitantes.

Promueve la movilidad de la oferta de suelo urbano
ya servido y accesible, con el fin de fortalecer el
aprovechamiento justo del esfuerzo publico en la
urbanizacion.

Establece un registro publico de la informacién del

Democratica estado del acceso al suelo en la localidad.

24



Registro para el Desarrollo
Turistico Sustentable

Funcion
Social

Equidad

Gestion
Democratica

Es un instrumento tiene por objetivo el
relevamiento, categorizacion y fortalecimiento a los
prestadores de servicios turisticos para que
desarrollen sus actividades bajo criterios de
sustentabilidad, asegurando que el crecimiento de
la actividad turistica beneficie directamente a la
comunidad.

Busca incentivar el cuidado y preservacion de los
paisajes y recursos ambientales de la localidad, a
través de la promocién de criterios de
sustentabilidad y en pos del bien comun.

Un registro ayuda a equilibrar el poder de decisiony
asegura que la comunidad no cargue
desproporcionadamente con los costos del turismo.

Promueve la transparencia y el acceso a la
informacién publica de manera igualitaria para toda
la poblacion, favoreciendo las instancias de
participacién y decision.
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Mesa territorial interinstitucional

Funcion
Social

Equidad

Gestion
Democratica

Ambito de participacién de diversos actores que
permitan construir consensos y mediante ellos
generar propuestas para las politicas urbanas

Su implementacion busca atenuar la dificultad para
generar acciones colectivas que permitan resolver
problemas demandando a otros actores, vy
garantizar la gestion democratica de la localidad.

Generar espacios de encuentros, colectivos y
publicos que aporten ideas y den seguimiento a la
gestion local.

Promover el consenso es un modo de equilibrar el
sistema de decisiones, primando argumentos
publicos y estableciendo decisiones que
contemplen proyectos, intereses y necesidades de
todos.

Continuar el debate iniciado en el plan,
consolidando modos de gestion articulada de
instituciones y pobladores con el ejecutivo y el
legislativo.
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Codigo de Ordenamiento
Urbano-Rural



Introduccion

El Cédigo de Ordenamiento Urbano-Rural (COUR) surge
como instrumento urbanistico de operacionalizacién de
las estrategias propuestas y permite establecer
parametros para la intervencion en el territorio. Define,
en funcion del bien comuin, en qué sectores se puede
construir, qué usos se permitiran por sectores y cuales
no.

Al ser un instrumento de dominio publico, su
implementacién busca aminorar la fragmentacidn
urbana y promover procesos democraticos y ordenados
de crecimiento urbano, donde todos los pobladores
pueda acceder a la vivienda y los servicios urbanos .

En este sentido, establece una regulacién general sobre
el area urbana, complementaria y rural. Una regulacion
particular de zonificacion que establece las areas
destinadas a vivienda, a actividades productivas o areas
mixtas. Por ultimo desarrolla una regulaciéon para las
edificaciones desde el FOS (factor de ocupaciéon de
suelo), FOT (factor de ocupacién total), Alturas maximas,
Retiros, Usos principales, complementarios y prohibidos.
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Referencias
] RC - Residencial Consolidado

[] RAC - Residencial a Consolidar

[ MC - Mixto Consolidado

[ MAC - Mixto a Consolidar

[ T - Turismo

[ EUC - Expansién Urbana a Consolidar
7] EUR - Expansion Urbana Restringida

Usos Especificos

[ 1- Centro de Salud

2- EPEN

3- Escuela Primaria N°206
4- CPEM N°94

5- Cementerio

6- HIDENESA

7- Tanque de agua

8- Polideportivo

9- Vertedero

10- Bosque implantado

11- Plaza "Gilberto Fuentes Rojas"
12- Paseo Lineal Confluencia

13- Mirador El Cerrito

14- Plaza

a UEP - Uso Especifico Proyectado
[_] Area No Urbanizable

::l Reserva Parque - Bosque

i__l Curso de agua - Area No Urbanizable
=== Rutas Provinciales

i__! Ejido varvarco
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Regulacion General

AREA URBANA

Son zonas afectadas a usos urbanos o en
via de consolidacion. En estas se busca
promover el ordenamiento y calidad en
comercio y servicios, mejorar espacios
publicos, fomentar construccién compacta,
preservar el patrimonio y favorecer los
procesos de desarrollo local.

AREA COMPLEMENTARIA

Zona de transicion urbana-rural reservada
para la futura expansion estratégica y con
aceso a servicios. Su desarrollo se activara
tras consolidar el area central, ademas de
incluir areas productivas y zonas especiales
(turismo, parajes, paisajes a preservar).

AREA RURAL Y EXTRAURBANA
Son areas destinadas al uso de los recursos
naturales para actividades primarias de
produccion, donde se buscan promover
sustentabilidad, preservacion cultural y
étnica, y evitar la urbanizacién.

30



:CoOmo se usa?

PASO 1

En la Comision de Fomento se recibe un plano de una
edificacion nueva o una remodelacién por parte del
propietario o profesional.

PASO 2

El personal de la Comisién de Fomento debera
identificar la ubicacion del lote a traves de su
nomenclatura catastral y/o direccion.

PASO 3

Una vez identificado el lote en el plano de la localidad
verificar los indicadores:

1. TIPO DE ZONIFICACION, alli se definen los usos
principales, secundarios y prohibidos. Se debera
verificar que la edificacion coincida con los usos
propuestos en el COUR.

2. FOT, factor de ocupacion total. Se debera verificar
que la superficie construida no supere el FOT.

3. FOS, factor de ocupacion suelo. Se debera verificar
que la superficie construida no supere el FOS.
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Indicadores

FOS

Factor de Ocupacién del Suelo

¢Cuanto puedo ocupar del suelo con la edificacion?

Un porcentaje del e
suelo que se indica
a traves de un Factor
0.5, 0.6.

10

¢Como se calcula para cada terreno?

Multiplicando la superficie por el factor indicado.

SUPERFICIE HABILITADA PARA CONSTRUIR = Sup x
Indicador FOS

Entonces

En un lote de 200 m2, con FOS 0,7, la superficie que se
ocupa en PB es:

200 m2 x 0,7 = 140 m2.
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FOT

Factor de Ocupacion Total
¢Cuanto puedo edificar?

Un porcentaje relacionado con la superficie del lote que se
indica como un coeficiente: 0.6, 0.8, 1, 1.2, entre otros.

-----------------

10

¢Como se calcula para cada terreno?
Multiplicando la superficie por un FACTOR
Por ejemplo,

En un lote de 200 m2,
con FOT 2,

la superficie ocupable en PB es 200 m2 x 2 = 400 m2.

a x b x 3 pisos tiene que ser < 400 m2.

Para el caso: a=10 b=8, entonces a x b x 3 = 240 m2 < 400
m?2

33



ZONA RESIDENCIAL CONSOLIDADO - RC

Contiene las manzanas en las cuales se constituyen un tejido
urbano consolidado, donde el uso principal es la vivienda y
donde se generan comercios de cercanias y servicios urbanos
de primera necesidad.

Usos permitidos fﬁ

Residencial unifamiliar
y multifamiliar

Usos complementarios % Sal®]

Comercios minoristas
y servicios

P
Usos prohibidos @

industrial, talleres
y depositos

Subdivision: Frente minimo: 12 m. Superficie minima: 300 m?
Indicadores Urbanisticos: FOS: 0.6; FOT: 1.2

Viviendas p/parcela: 1 cada 300m?2.

Altura Maxima: 6 m

Retiros: minimo linea frente 2m. Sin exigencia retiro laterales.
Retiro de fondo 20% del largo de la parcela.
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ZONA RESIDENCIAL A CONSOLIDAR - RAC

Se caracterizan por la presencia de loteos que requieren
adecuar sus condiciones de habitabilidad, y que se desarrollaron
en diferentes momentos. Los loteos pueden haber sido iniciados
a partir de politicas publicas o iniciativas privadas.

Usos permitidos @

Residencial unifamiliar
y multifamiliar

Usos complementarios @ i%’
m=Ig S

Comercios minoristas
y servicios

Usos prohibidos e
)

industrial, talleres
y depésitos

Subdivisién: Frente minimo: 12 m. Superficie minima: 300 m?
Indicadores Urbanisticos: FOS: 0.6; FOT: 1.2

Viviendas p/parcela: 1 cada 300m?2.

Altura Maxima: 6 m

Retiros: minimo linea frente 2m. Sin exigencia retiro laterales.
Retiro de fondo 20% del largo de la parcela.
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ZONA MIXTO CONSOLIDADO - MC

Son sectores destinados a la localizacion de actividades
residenciales, admitiendo la localizacién de actividades
comerciales y de servicios turisticos, depdsitos inocuos vy
talleres.

Usos permitidos @ L ﬁ @

Residencial unifamiliar Comercios y servicios gastronomia, hoteles,
y multifamiliar minoristas culto

Usos complementarios N [eIelo

Institucional y Servicios Sociales

- 2’M|
Usos prohibidos ese| S| i Eﬁ

industrial, talleres,
depositos

Subdivision: Frente minimo: 12 m (residencial). Superficie
minima: 300 m2. Frente minimo: 15 m (unidades productivas).
Superficie minima: 375 m2.

Indicadores Urbanisticos: FOS: 0.6; FOT: 1.2

Viviendas p/parcela: 1 cada 300m?2.

Altura Maxima: 6 m

Retiros: Retiro de fondo 20% del largo de la parcela.
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ZONA MIXTO A CONSOLIDAR - MAC

Son sectores donde se localizan algunas viviendas que
interactuan con unidades productivas de menor escala.

itid = — 4 S
veosperminios oy BE @ 15 A\ 8y

Residencial unifamiliar Comercios y servicios gastronomia, hoteles,
y multifamiliar minoristas culto
Usos complementarios st 5
(il BRI

Institucional y Servicios Sociales

Usos prohibidos Industrlal taIIeres depasitos, produccmn

agropecuaria de menor escala

Subdivision: Frente minimo: 12 m (residencial). Superficie
minima: 300 m2. Frente minimo: 15 m (unidades productivas).
Superficie minima: 375 m2.

Indicadores Urbanisticos: FOS: 0.6; FOT: 1.2

Viviendas p/parcela: 1 cada 300m?2.

Altura Maxima: 6 m

Retiros: Retiro de fondo 20% del largo de la parcela.
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ZONA EXPANSION URBANA A CONSOLIDAR -
EUC

El objetivo de dichas zonas es posibilitar la incorporacién de
suelo urbano en cantidad y calidad. Los nuevos parcelamientos
deberan garantizar la continuidad de la traza urbana y respetar
las normativas vigentes. Se debe coordinar la correcta apertura
de calles y la provision de los servicios de infraestructura.

No podran habilitarse nuevas subdivisiones hasta que al menos
el 70% del total de parcelas —que integran las zonas de Mixto a
Consolidar y Residencial a Consolidar—, cuenten con
construcciones, ya sea finalizadas o con un avance de obra

superior al 50%.

Usos permitidos Residencial
unifamiliar
T iy

Usos complementarios =l

Comercio minorista y
servicios.

Ve A

Industrial y
Productivo extensivo

Usos prohibidos

Subdivisién: Frente minimo: 12 m. Superficie minima: 300 m?
Indicadores Urbanisticos: FOS: 0.6; FOT: 1.2

Viviendas p/parcela: 1 cada 300m>.

Altura Maxima: 6 m

Retiros: Linea de frente 2 m. Retiro de fondo 20% del largo de
la parcela.
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ZONA EXPANSION URBANA
RESTRINGIDA - EUR

En primera instancia no se busca su urbanizacién. En su
mayoria son ocupadas por usos rurales y/o productivos de baja
intensidad. Ademas, al momento de habilitar su cambio de uso,
seran objeto de estudios tecnicos particularizados en la medida
en que se vayan consolidando las zonas residenciales linderas,
lo cual podra permitir un plan de habilitacién por etapas. Hasta
tanto conservara su uso y subdivisién actual.

Usos permitidos =<

Agricola extensivo

%

Usos complementarios |
Vivienda de apoyo
a la actividad

%

Usos prohibidos |
Residencial
multifamiliar

Subdivisidén: Superficie minima: 3 Ha
Viviendas p/parcela: 1 de apoyo a la actividad rural.

Los indicadores urbanisticos, las medidas minimas de cada
lote y los usos permitidos son determinados por la Autoridad
de Aplicacion al momento de autorizar la urbanizacion. Con
esta aprobacion, la zona deja de ser una reserva (EUR) y su
denominacion cambia para reflejar la nueva zona elegida.
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ZONA USOS ESPECIFICOS - UE

Localizacion de equipamientos y/o infraestructura de
Educacién, Esparcimiento, Servicios Urbanos y Publicos,
Sanitario, Productivo; vinculados a usos especificos
localizados en predios de superficies variadas. Asimismo,
se incluyen en esta zonificacién los cerros y bosques,
espacios verdes y publicos que complementan los usos
planteados anteriormente

[+l S
dih Wi

El objetivo de estas zonas es mantener en funcionamiento
aquellas actividades que complementan y apoyan a los usos
urbanos principales, dando la suficiente flexibilidad para su
adecuacién y mejoramiento. Podran ser admitidas ampliaciones
y usos complementarios, dentro de la misma parcela, siempre
que estos ultimos contribuyan a mejorar la funcionalidad, previa
evaluacién de la Autoridad de Aplicacién. En el caso de
desafectacion o traslado, las parcelas o fracciones resultantes
se integraran a las zonas/usos proximos previa evaluacion de la
Autoridad de Aplicacién.
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ZONA USOS ESPECIFICOS PROYECTADA
- UEP

Corresponde a una proyeccion de localizacion de
equipamientos y/o infraestructura de Educacién, Esparcimiento,
Servicios Urbanos y Publicos, Sanitario, Productivo; Turismo;
vinculados a usos especificos localizados en predios de
superficies variadas. Asimismo, se incluyen en esta zonificacion
los cerros y bosques, espacios verdes y publicos que
complementan los usos planteados y proyectados.

15h ML
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AREA NO URBANIZABLE

Corresponde a las zonas del ejido de la Comision de Fomento
que no son aptas ni adecuadas para la construccion o
expansion urbana. Estas areas seran protegidas o reservadas
para otros fines, como la ganaderia, la proteccién ambiental, o la
preservacion de recursos naturales.
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RESERVA DE PARQUE - RP

Corresponde a las zonas del ejido de la Comision de Fomento
que no son aptas ni adecuadas para la construccion o
expansion urbana y presentan bosques implantados. Estas
areas seran protegidas o reservadas para fines recreativos,
turisticos y puesta en valor de los recursos naturales vy
culturales de la localidad.
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